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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen hyr dven ut lokaler i fastigheten. Utover dessa andamal
som stadgarna anger, har foreningen ocksa som syfte att framja en trygg och trevlig boendemiljc for dess medlemmar.

Foreningens byggnad

Foreningen forvarvade fastigheten Timmermannen 31, 1985. Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos forsékringsbolaget IF. Varje
lagenhetsinnehavare bor teckna en forsakring med speciellt bostadsrattstillagg som tacker bade skador pa 16s6re och fasta
inventarier, da detta ej tacks av foreningens forsakring.

Féreningens byggnad utgdrs av ett femvaningshus med 32 lagenheter, vilka upplats med bostadsratt, samt 4 hyreslokaler. Den
totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2189 kvm, varav 1938 kvm utgor lagenhetsyta.
Féreningen dger halva innergarden, dar gransen gar vid husskarven till intilliggande fastighet

Lagenhetsfordelning

4 st, 1 rum och kok
9 st. 1,5 rum och kok
11st. 2 rum och kok
4 st. 2,5 rum och kok
2 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok

Gemensamma utrymmen
Gemensamhetsytor bestar av trapphus, gard, vind, cykelforrad, barnvagnsforrad och tvittstuga.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund for foreningsstammans
beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp
som anges i stadgarna (0,3% pa fastighetens taxeringsvarde).

Underhallsplanen &r endast en plan. Om och nar delarna genomfors beror pa vad styrelserna under kommande Ar prioriterar.

Storre handelser, de senaste aren:

Trapphus ommalat och fiber indragen 2017. Flaktar pa taket bytta och avloppsstammar spolade 2019. Gardens dranering
renoverad 2020. Plan for regelounden 6versyn och renovering av fonster sjésatt 2021. Energideklaration utfardad 2022 pavisade
en varmeforbrukning i fastigheten som minskat med ca 25%, tack vare inforande av varmeétervinning i tva uthyrningslokaler.
Fasad inspekterad 2022, som grund for planeringen av dess underhall.

Byte av avloppsstammar
2021 inleddes byte av avloppsstammar i fastigheten, beréknas slutféras 2025. Byten gors foretradesvis av horisontella stammar,
medan vertikala stammar byts i samband med renovering i medlemmars kok eller badrum.

Foreningens hyreslokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Lokal Yta Loptid t.o.m.
Fablab Nrl  45kvm 2026-12-31
Hairdo Nr2 52 kvm 2025-09-30

MVM AB (Séders Tandvard) Nr3+4 110 +44 kvm  2026-11-31

Kontraktet med Fablab och MVM AB f(‘jrlangde:[ oy ' k;;‘K’B;‘ P
r r4 W
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Fastighetsforvaltning

Tekab Fastighetsservice AB skéter l6pande serviceétgarder, inklusive snoréjningstjanster och klottersanering vid behov, samt
fastighetsinspektion. Ekonomisk forvaltning skots av Allegat Redovishing & Administration AB. Optimal Trappstadning anlitas
for stadning av trapphuset och évriga allmanutrymmen. Avtal finns med Stockholm Exergi for driftévervakning av
varmeanlaggningen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférs av Peter Sotare AB, i intervall enligt gallande férordning. Utférdes senast 2019.
Peter Sotare ansvarar aven for regelbundet ventilationsunderhall i huset.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar antogs 2019-10-22 och innehdll mindre forandringar pga nya lagkrav.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 32 bostadsratter och 39 medlemmar.
Under aret har tre dverlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy nar det galler korttidsuthyrning av lagenheter i foreningen.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Timmermannen 31 &r ansluten till Bostadsratterna.

Syftet med medlemskapet ar att erhalla det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis
som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Informationsbrev )
Skriftlig information distribueras, via mail och som lapp i brevladan, till samtliga medlemmar, vanligen tva ggr/ar. Ovrig viktig
information anslas pa foreningens anslagstavla samt skickas ut via mejl.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre (3) och hdgst sju (7) ledamater med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-24 och darpa foljande styrelsekonstituering nedanstaende
sammansattning.

Tomas Brannstrom Ledamot Ordférande
Ole Lien Ledamot Kassor
Annika Fransén Ledamot Sekreterare
Alexandra Martens Mohlin Ledamot

Olov Andersson Ledamot

Kay Gerken Suppleant

Alexander Westring Suppleant

Hans-Olof Pettersson Suppleant

Revisorer

Sofia Gunnarson, Allians Revision & Redovisning
Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning (suppleant)

Féreningsrevisorer
Val av foreningsrevisorer har ej skett, vilket ar forenligt med foreningens stadgar.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda moten. Styrelsen har bland annat arbetat med féljande fragor:

Stambyte under varen-23 omfattar horisontella stammar fran Igh 1203, 1204, 1206, 1303, 1304, 1403 och 1404 samt vertikal
stam fran Igh 1504.

Arbetet med att sékerstalla ett fullgott brandskydd, enligt kriterierna for Systematiskt Brandskyddsarbete

(SBA) som foreskrivs for flerbostadshus, slutférdes.

Byte av tryckstegringspump gjordes, for att sakerstalla tillrackligt vattentryck pa de Gvre vaningarna.

Lanel6fte om 1,5 mkr sakrades hos Handelsbanken, for att tacka aterstoden av stambytet. 750 tkr av detta lan lyftes 2023.
Underhall utfordes pa alla fonster (utsida) pa plan 2 samt vadringsbalkongernas dérrar och fonster.

Indexering av hyresavtal for lokaler samt forlangning av tre lokalavtal genomfordes.

6.538.640 kr av foreningens (4) lan har omférhandlats och fatt en hogre ranta an tidigare.

Rengoring av tvattstugans franluftskanaler utfordes.

Staddagar holls den 27 maj och den 7 oktober. Béda avslutades med grillning.

Foreningens ekonomi

Foreningen visar ett positivt resultat om 72 tkr for 2023. Det kan konstateras att foreningens
nuvarande intékter inte tacker kostnaderna for 6kade rantor med mera och beslut togs om

en avgiftshojning fran februari 2023 om 15 % samt en lika stor hgjning fran januari 2024.

En framtida god ekonomi &r till stérsta delen beroende av hur marknadsréntorna féréndras,

vilka ovantade underhallsarbeten som kravs i fastigheten, samt i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser.

Arsavgifter
Styrelsen har i allt vasentligt foljt den faststallda budgeten och arsavgifterna hojdes med 15% fran februari 2023.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsskatt erlaggs med 1% av lokaldelens taxeringsvérde och en kommunal fastighetsavgift erlaggs med takbeloppet om
1630 kr per lagenhet (32 st lagenheter).

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skatteméassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget for nasta ar
Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning under 2024 for bostadsrattsinnehavarna. En genomlysning av det langsiktiga
underhéllsbehovet och motsvarande finansieringsbehov gors lépande och kan paverka avgiftsnivan.

Budgeten for 2024 visar pa ett negativt resultat om ca 140 tkr. Ett nytt 1an, de &terstdende 750 tkr fran beviljat lanel6fte, kommer
behovas for att finansiera det pagéende stambytet.
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Vasentliga handelser efter arets slut

Arsavgifterna hojdes med 15% fran januari 2024. Aterstende del av fjolarets 1anelofte om 1,5 mkr hos Handelsbanken, dvs 750
tkr, lyftes i april 2024. Detta bedoms tacka kostnaderna for att slutfora stambytet i huset. Utfort stambyte under varen-24
innefattar horisontella stammar fran Igh 1307, 1406, 1504 och 1505 samt vertikal stam 6. Aven vissa anslutningsrér samt
avluftningsror knutna till avlioppssystemet har bytts och i sommar planeras byte av horisontell och vertikal stam fran Igh 1207
bytas, i samband med badrumsrenovering i Igh 1107. Ut6ver detta forvantas en, under varen genomford, filmning av éterstaende
ror ge en tydlig bild av lamplig atgérd for dessa, med troligt genomforande under 2024, annars 2025.

Lacka i avloppsstam i lagenhet 1403 har atgardats, vilket innebar att horisontell stam dven fran Igh 1503 nu har bytts.

Utvandigt underhall av fonster pa plan 1 samt nagra, extra utsatta, fonster pa hogre plan, planeras under forsta halvan av 2024.
Ett vandaliserat fonsterglas i entréddrren (sprayat med etsande farg) har bytts ut.

Bygglovsansokan for 2 st balkonger Igh 1201 och 1401 samt 2 st altanddrrar fran Igh 1101 och 1102 kommer lamnas in under
varen och uppférande av dessa, eller av nagra av dem, forvantas ske under 2024.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 174 15 247 316
Skuldséttning, kr/kvm 4901 4 627 4675 4712
Rantekanslighet, % 9 9 9 8
Energikostnad, kr/kvm 212 197 190 169
Arsavgifter, kr/kvm 629 553 553 615
Arsavgifters del av totala intakter, % 60 60 60 67
Nettoomsattning, tkr 2026 1808 1790 1779
Resultat efter finansiella poster, tkr 72 -198 304 491
Soliditet, % 32 33 33 32

Forandringar i eget kapital

Medlems- Insats Upplatelse- Fond for yttre Balanserat  Arets
insatser Balkonger avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 1124000 1600 199 183 000 2279 050 255021  -197 845
Disposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond 288 873 -288 873
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -197 845 197 845
Avrets resultat 72113
Belopp vid arets utgang 1124000 1600 199 183 000 2567923 -231696 72113
230101
Forslag till resultatdisposition - 231231
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -231 696
Arets resultat 72113
Totalt -159 584
Disponeras for:
Reservering fond for yttre underhall 288 873
Overforing till balanserat resultat -448 457
Totalt -159 584

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.

rkNFKD8zC-HJUYYWUGA

I
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lager-
forandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 230101-231231

2 2025 681

16 192

2041873

3 -1 346 951
-301 156

-31 070

-1 648 107

393 766

711

-322 365
-321 654

72112

72112

72112
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220101-221231

1805017

3724

1808 741

-1 674 859
-230 756
-35 228

-1 905 615

-96 874

17

-100 988
-100 971

-197 845

-197 845

-197 845
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 231231

4 16 303 610
16 303 610

16 303 610

21565
122181

5 89 109

232 855

86 212

86 212

319 067

16 622 677

rkNFKD8zC-HJUYYWUGA

I

221231

15681 132
15681 132

15681 132

51882
105 758

87171
244 811

244 811

15925 943
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Insats balkonger
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

231231

1124 000
1600 199

183 000
2567923
5475122

-231 696
72113
-159 583

5315539

0
3894 588
3894 588

6 618 640
96 322
245 276
124 888

327 424
7412550

16 622 677
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221231

1124 000
1600 199

183 000
2279 050
5186 249

255021
-197 845
57 176

5243 425

16 948
3224 588
3241536

6 685084
108 808
227 276
120572

299 242
7 440 982

15925 943
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KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Foréndring av skatt

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark
Justering resultat vid avyttring

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Not 230101-231231
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72113

301 156
18000
391 269

11 956
20012
423 237

-954 704
31070
-923 634

603 556
603 556

103 161
-16 949
86 212

220101-221231

-197 845

230 756
16720
49 631

182 836
-225 348
7119

-947 616
35228
-912 388

-119 244
-119 244

-1024 513
1007 564
-16 949
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NOTER

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
samt 2023:1 kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Uppskattningar och beddmningar

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra en betydande risk
for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nista rakenskapsar.

Intdktsredovisning

Intaktsredovisning sker enlighet med BFNAR 2012:1 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Vid dvergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ingdende tillgangsvarden har delats upp i betydande komponenter (se
tabellen nedan) och avskrivningar sker under en beraknad kvarstende nyttjandeperiod. Samtliga avskrivningar pa byggnader,
markanldggningar, maskiner och inventarier sker enligt

linjar avskrivningsplan.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Byggnader har delats upp p& komponenterna

Avskr i % per ar Total livstid ar

Stomme och grund 1,0 100
Varme/sanitet 2,0 50
Stomkompletteringar 2,0 50
Stomkompletteringar (br-innehavare) 1,0 100
El 2,5 40
Inre ytskikt och vitvaror (br-innehavare) 1,0 100
Fasad 2,0 50
Fonster 2,0 50
Koksinredning (br-innehavare) 1,0 100
Yttertak 2,5 40
Ventilation 4,0 25
Hiss 4,0 25
Styr- och évervakning 6,7 15
Rest / Ovrigt 2,0/10,0/20,0 50/10/5
Balkonger 1,4 70
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhéllas
fran Skatteverket. Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsratts foreningars

ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag i vinstdispositionen. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Ersattningar till anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande (kr/kvm):
Avrets resultat exklusive avskrivningar och planerade underhéllskostnader per total bo- och lokalyta.

Skuldséttning (kr/kvm):
Réntebarande skulder per total bo- och lokalyta.

Réantekanslighet (%):
Rantebarande skulder genom érlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behéver héjas om lanerantan stiger med en
procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm):
Kostnad for varme, vatten och el per total bo- och lokalyta.

Arsavgifter (kr/kvm):
Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Summa

3 Rorelsekostnader

Reparation och underhall

El for belysning

Véarme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Sophémtning
Fastighetsforsakring
Kabeltv

Ovriga kostnader
Summa

I
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230101
- 231231

1219969
805 713

2025 682

230101
- 231231

339 538

64 662
318 782
72 247
34 566
97 250
142 214
10 728
266 963
1346 951

220101
- 221231

1072500
732 517

1805 017

220101
- 221231

746 729

85535
280511
56 669
27 605
72431
143 791
9696
251 892
1674 859
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

4 Byggnader och mark 231231 221231
Ingéende anskaffningsvérden 19 081 964 18 190 800
Inkdp 954 704 947 616
Férsaljningar/utrangeringar -56 903 -56 452
Utgaende anskaffningsvarden 19 979 766 19 081 964
Ingaende avskrivningar -3400 832 -3191 300
Aterforda avskrivningar vid forsaljning/utrangering 25833 0
Arets avskrivningar -301 156 -209 532
Utgéende avskrivningar -3676 155 -3 400 832
Utgéende redovisat varde 16 303 610 15681 132
Taxeringsvérde byggnader 33092 000 33092000
Taxeringsvérde mark 63 199 000 63 199 000
96 291 000 96 291 000
Byggnaderas taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 25 801 000 25 801 000
Lokaler 7291 000 7291000
33092 000 39 092 000
5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 231231 221231
Forutbetalda forsakringspremier 59 359 59 112
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 750 28 059
Summa 89 109 87171

6 Léangfristiga skulder

Langivare Rénta% Rénta ar Léanebelopp Amortering Kortfristig del som
bunden till 2023-12-31 under 2023 forfaller inom ett ar
Handelsbanken 0,830% 2025-12-01 3224588 80 000 -80 000
Handelsbanken 4,490% 2026-04-30 750 000
Handelsbanken 4,610% 2024-12-01 3845972 39 244 -3845972
Handelsbanken 4,610% 2024-12-01 2 692 668 27 200 -2 692 668
10513 228 146 444 -6 618 640

De Ian som enligt ovan forfaller 2024 kommer att omforhandlas under 2024,

7 Checkrakningskredit 231231 221231

Beviljat belopp 400 000 400 000

rkNFKD8zC-HJUYYWUGA
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8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga poster

Summa

9 Ovriga upplysningar
Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

Pantbrev for egna skulder mm
Uttagna pantbrev fastighet

Summa stallda séakerheter

231231

32051
185 955
109 419
327 425

231231

12 860 400

12 860 400

I

rkNFKD8zC-HJUYYWUGA

221231

18 518
156 518
124 206
299 242

221231

12 860 400

12 860 400
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen hyr dven ut lokaler i fastigheten. Utover dessa andamal
som stadgarna anger, har foreningen ocksa som syfte att framja en trygg och trevlig boendemiljc for dess medlemmar.

Foreningens byggnad

Foreningen forvarvade fastigheten Timmermannen 31, 1985. Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos forsékringsbolaget IF. Varje
lagenhetsinnehavare bor teckna en forsakring med speciellt bostadsrattstillagg som tacker bade skador pa 16s6re och fasta
inventarier, da detta ej tacks av foreningens forsakring.

Féreningens byggnad utgdrs av ett femvaningshus med 32 lagenheter, vilka upplats med bostadsratt, samt 4 hyreslokaler. Den
totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2189 kvm, varav 1938 kvm utgor lagenhetsyta.
Féreningen dger halva innergarden, dar gransen gar vid husskarven till intilliggande fastighet

Lagenhetsfordelning

4 st, 1 rum och kok
9 st. 1,5 rum och kok
11st. 2 rum och kok
4 st. 2,5 rum och kok
2 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok

Gemensamma utrymmen
Gemensamhetsytor bestér av trapphus, gard, vind, cykelforrad, barnvagnsforrad och tvattstuga.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund for foreningsstammans
beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp
som anges i stadgarna (0,3% pa fastighetens taxeringsvarde).

Underhallsplanen &r endast en plan. Om och nar delarna genomfors beror pa vad styrelserna under kommande Ar prioriterar.

Storre handelser, de senaste aren:

Trapphus ommalat och fiber indragen 2017. Flaktar pa taket bytta och avloppsstammar spolade 2019. Gardens dranering
renoverad 2020. Plan for regelounden 6versyn och renovering av fonster sjésatt 2021. Energideklaration utfardad 2022 pavisade
en varmeforbrukning i fastigheten som minskat med ca 25%, tack vare inforande av varmeétervinning i tva uthyrningslokaler.
Fasad inspekterad 2022, som grund for planeringen av dess underhall.

Byte av avloppsstammar
2021 inleddes byte av avloppsstammar i fastigheten, beréknas slutféras 2025. Byten gors foretradesvis av horisontella stammar,
medan vertikala stammar byts i samband med renovering i medlemmars kok eller badrum.

Foreningens hyreslokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Lokal Yta Loptid t.o.m.
Fablab Nrl  45kvm 2026-12-31
Hairdo Nr2 52 kvm 2025-09-30

MVM AB (Séders Tandvard) Nr3+4 110 +44 kvm  2026-11-31

Kontraktet med Fablab och MVM AB forlangdes under 2023.
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Fastighetsforvaltning

Tekab Fastighetsservice AB skéter l6pande serviceétgarder, inklusive snoréjningstjanster och klottersanering vid behov, samt
fastighetsinspektion. Ekonomisk forvaltning skots av Allegat Redovishing & Administration AB. Optimal Trappstadning anlitas
for stadning av trapphuset och évriga allmanutrymmen. Avtal finns med Stockholm Exergi for driftévervakning av
varmeanlaggningen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférs av Peter Sotare AB, i intervall enligt gallande férordning. Utférdes senast 2019.
Peter Sotare ansvarar aven for regelbundet ventilationsunderhall i huset.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar antogs 2019-10-22 och innehdll mindre forandringar pga nya lagkrav.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 32 bostadsratter och 39 medlemmar.
Under aret har tre dverlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy nar det galler korttidsuthyrning av lagenheter i foreningen.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Timmermannen 31 &r ansluten till Bostadsratterna.

Syftet med medlemskapet ar att erhalla det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis
som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Informationsbrev )
Skriftlig information distribueras, via mail och som lapp i brevladan, till samtliga medlemmar, vanligen tva ggr/ar. Ovrig viktig
information anslas pa foreningens anslagstavla samt skickas ut via mejl.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre (3) och hdgst sju (7) ledamater med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-24 och darpa foljande styrelsekonstituering nedanstaende
sammansattning.

Tomas Brannstrom Ledamot Ordférande
Ole Lien Ledamot Kassor
Annika Fransén Ledamot Sekreterare
Alexandra Martens Mohlin Ledamot

Olov Andersson Ledamot

Kay Gerken Suppleant

Alexander Westring Suppleant

Hans-Olof Pettersson Suppleant

Revisorer

Sofia Gunnarson, Allians Revision & Redovisning
Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning (suppleant)

Féreningsrevisorer
Val av foreningsrevisorer har ej skett, vilket ar forenligt med foreningens stadgar.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda moten. Styrelsen har bland annat arbetat med féljande fragor:

Stambyte under varen-23 omfattar horisontella stammar fran Igh 1203, 1204, 1206, 1303, 1304, 1403 och 1404 samt vertikal
stam fran Igh 1504.

Arbetet med att sékerstalla ett fullgott brandskydd, enligt kriterierna for Systematiskt Brandskyddsarbete

(SBA) som foreskrivs for flerbostadshus, slutférdes.

Byte av tryckstegringspump gjordes, for att sakerstalla tillrackligt vattentryck pa de Gvre vaningarna.

Lanel6fte om 1,5 mkr sakrades hos Handelsbanken, for att tacka aterstoden av stambytet. 750 tkr av detta lan lyftes 2023.
Underhall utfordes pa alla fonster (utsida) pa plan 2 samt vadringsbalkongernas dérrar och fonster.

Indexering av hyresavtal for lokaler samt forlangning av tre lokalavtal genomfordes.

6.538.640 kr av foreningens (4) lan har omférhandlats och fatt en hogre ranta an tidigare.

Rengoring av tvattstugans franluftskanaler utfordes.

Staddagar holls den 27 maj och den 7 oktober. Béda avslutades med grillning.

Foreningens ekonomi

Foreningen visar ett positivt resultat om 72 tkr for 2023. Det kan konstateras att foreningens
nuvarande intékter inte tacker kostnaderna for 6kade rantor med mera och beslut togs om

en avgiftshojning fran februari 2023 om 15 % samt en lika stor hgjning fran januari 2024.

En framtida god ekonomi &r till stérsta delen beroende av hur marknadsréntorna féréndras,

vilka ovantade underhallsarbeten som kravs i fastigheten, samt i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser.

Arsavgifter
Styrelsen har i allt vasentligt foljt den faststallda budgeten och arsavgifterna hojdes med 15% fran februari 2023.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsskatt erlaggs med 1% av lokaldelens taxeringsvérde och en kommunal fastighetsavgift erlaggs med takbeloppet om
1630 kr per lagenhet (32 st lagenheter).

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skatteméassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget for nasta ar
Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning under 2024 for bostadsrattsinnehavarna. En genomlysning av det langsiktiga
underhéllsbehovet och motsvarande finansieringsbehov gors lépande och kan paverka avgiftsnivan.

Budgeten for 2024 visar pa ett negativt resultat om ca 140 tkr. Ett nytt 1an, de &terstdende 750 tkr fran beviljat lanel6fte, kommer
behovas for att finansiera det pagéende stambytet.
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Vasentliga handelser efter arets slut

Arsavgifterna hojdes med 15% fran januari 2024. Aterstende del av fjolarets 1anelofte om 1,5 mkr hos Handelsbanken, dvs 750
tkr, lyftes i april 2024. Detta bedoms tacka kostnaderna for att slutfora stambytet i huset. Utfort stambyte under varen-24
innefattar horisontella stammar fran Igh 1307, 1406, 1504 och 1505 samt vertikal stam 6. Aven vissa anslutningsrér samt
avluftningsror knutna till avlioppssystemet har bytts och i sommar planeras byte av horisontell och vertikal stam fran Igh 1207
bytas, i samband med badrumsrenovering i Igh 1107. Ut6ver detta forvantas en, under varen genomford, filmning av éterstaende
ror ge en tydlig bild av lamplig atgérd for dessa, med troligt genomforande under 2024, annars 2025.

Lacka i avloppsstam i lagenhet 1403 har atgardats, vilket innebar att horisontell stam dven fran Igh 1503 nu har bytts.

Utvandigt underhall av fonster pa plan 1 samt nagra, extra utsatta, fonster pa hogre plan, planeras under forsta halvan av 2024.
Ett vandaliserat fonsterglas i entréddrren (sprayat med etsande farg) har bytts ut.

Bygglovsansokan for 2 st balkonger Igh 1201 och 1401 samt 2 st altanddrrar fran Igh 1101 och 1102 kommer lamnas in under
varen och uppférande av dessa, eller av nagra av dem, forvantas ske under 2024.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 174 15 247 316
Skuldséttning, kr/kvm 4901 4 627 4675 4712
Rantekanslighet, % 9 9 9 8
Energikostnad, kr/kvm 212 197 190 169
Arsavgifter, kr/kvm 629 553 553 615
Arsavgifters del av totala intakter, % 60 60 60 67
Nettoomsattning, tkr 2026 1808 1790 1779
Resultat efter finansiella poster, tkr 72 -198 304 491
Soliditet, % 32 33 33 32

Forandringar i eget kapital

Medlems- Insats Upplatelse- Fond for yttre Balanserat  Arets
insatser Balkonger avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 1124000 1600 199 183 000 2279 050 255021  -197 845
Disposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond 288 873 -288 873
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -197 845 197 845
Avrets resultat 72113
Belopp vid arets utgang 1124000 1600 199 183 000 2567923 -231696 72113
230101
Forslag till resultatdisposition - 231231
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -231 696
Arets resultat 72113
Totalt -159 584
Disponeras for:
Reservering fond for yttre underhall 288 873
Overforing till balanserat resultat -448 457
Totalt -159 584

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 230101-231231 220101-221231

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 2 2025 681 1805017
Ovriga rorelseintakter 16 192 3724
Summa rorelseintékter, lager-

forandringar m.m. 2041873 1808 741

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 346 951 -1 674 859
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -301 156 -230 756
Ovriga rorelsekostnader -31070 -35228
Summa rorelsekostnader -1 648 107 -1 905 615
Rorelseresultat 393 766 -96 874

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande

resultatposter 711 17
Réntekostnader och liknande

resultatposter -322 365 -100 988
Summa finansiella poster -321 654 -100 971
Resultat efter finansiella poster 72112 -197 845
Resultat fore skatt 72112 -197 845

Arets resultat 72112 -197 845
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 231231

4 16 303 610
16 303 610

16 303 610

21565
122181

5 89 109

232 855

86 212

86 212

319 067

16 622 677

221231

15681 132
15681 132

15681 132

51882
105 758

87171
244 811

244 811

15925 943
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Insats balkonger
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

231231

1124 000
1600 199

183 000
2567923
5475122

-231 696
72113
-159 583

5315539

0
3894 588
3894 588

6 618 640
96 322
245 276
124 888

327 424
7412550

16 622 677

221231

1124 000
1600 199

183 000
2279 050
5186 249

255021
-197 845
57 176

5243 425

16 948
3224 588
3241536

6 685084
108 808
227 276
120572

299 242
7 440 982

15925 943
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KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Foréndring av skatt

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark
Justering resultat vid avyttring

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Not 230101-231231

72113

301 156
18000
391 269

11 956
20012
423 237

-954 704
31070
-923 634

603 556
603 556

103 161
-16 949
86 212

220101-221231

-197 845

230 756
16720
49 631

182 836
-225 348
7119

-947 616
35228
-912 388

-119 244
-119 244

-1024 513
1007 564
-16 949





BOSTADSRATTSFORENINGEN TIMMERMANNEN 31Arsredovisning
Org.nr: 716417-9165 230101 - 231231 Sida 11

NOTER

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
samt 2023:1 kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Uppskattningar och beddmningar

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra en betydande risk
for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nista rakenskapsar.

Intdktsredovisning

Intaktsredovisning sker enlighet med BFNAR 2012:1 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Vid dvergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ingdende tillgangsvarden har delats upp i betydande komponenter (se
tabellen nedan) och avskrivningar sker under en beraknad kvarstende nyttjandeperiod. Samtliga avskrivningar pa byggnader,
markanldggningar, maskiner och inventarier sker enligt

linjar avskrivningsplan.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Byggnader har delats upp p& komponenterna

Avskr i % per ar Total livstid ar

Stomme och grund 1,0 100
Varme/sanitet 2,0 50
Stomkompletteringar 2,0 50
Stomkompletteringar (br-innehavare) 1,0 100
El 2,5 40
Inre ytskikt och vitvaror (br-innehavare) 1,0 100
Fasad 2,0 50
Fonster 2,0 50
Koksinredning (br-innehavare) 1,0 100
Yttertak 2,5 40
Ventilation 4,0 25
Hiss 4,0 25
Styr- och évervakning 6,7 15
Rest / Ovrigt 2,0/10,0/20,0 50/10/5

Balkonger 1,4 70
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhéllas
fran Skatteverket. Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsratts foreningars

ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag i vinstdispositionen. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Ersattningar till anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande (kr/kvm):
Avrets resultat exklusive avskrivningar och planerade underhéllskostnader per total bo- och lokalyta.

Skuldséttning (kr/kvm):
Réntebarande skulder per total bo- och lokalyta.

Réantekanslighet (%):
Rantebarande skulder genom érlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behéver héjas om lanerantan stiger med en
procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm):
Kostnad for varme, vatten och el per total bo- och lokalyta.

Arsavgifter (kr/kvm):
Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Summa

3 Rorelsekostnader

Reparation och underhall

El for belysning

Véarme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Sophémtning
Fastighetsforsakring
Kabeltv

Ovriga kostnader
Summa

230101
- 231231

1219969
805 713

2025 682

230101
- 231231

339 538

64 662
318 782
72 247
34 566
97 250
142 214
10 728
266 963
1346 951

220101
- 221231

1072500
732 517

1805 017

220101
- 221231

746 729

85535
280511
56 669
27 605
72431
143 791
9696
251 892
1674 859
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

4 Byggnader och mark 231231 221231
Ingéende anskaffningsvérden 19 081 964 18 190 800
Inkdp 954 704 947 616
Férsaljningar/utrangeringar -56 903 -56 452
Utgaende anskaffningsvarden 19 979 766 19 081 964
Ingaende avskrivningar -3400 832 -3191 300
Aterforda avskrivningar vid forsaljning/utrangering 25833 0
Arets avskrivningar -301 156 -209 532
Utgéende avskrivningar -3676 155 -3 400 832
Utgéende redovisat varde 16 303 610 15681 132
Taxeringsvérde byggnader 33092 000 33092000
Taxeringsvérde mark 63 199 000 63 199 000
96 291 000 96 291 000
Byggnaderas taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 25 801 000 25 801 000
Lokaler 7291 000 7291000
33092 000 39 092 000
5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 231231 221231
Forutbetalda forsakringspremier 59 359 59 112
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 750 28 059
Summa 89 109 87171

6 Léangfristiga skulder

Langivare Rénta% Rénta ar Léanebelopp Amortering Kortfristig del som
bunden till 2023-12-31 under 2023 forfaller inom ett ar
Handelsbanken 0,830% 2025-12-01 3224588 80 000 -80 000
Handelsbanken 4,490% 2026-04-30 750 000
Handelsbanken 4,610% 2024-12-01 3845972 39 244 -3845972
Handelsbanken 4,610% 2024-12-01 2 692 668 27 200 -2 692 668
10513 228 146 444 -6 618 640

De Ian som enligt ovan forfaller 2024 kommer att omforhandlas under 2024,

7 Checkrakningskredit 231231 221231

Beviljat belopp 400 000 400 000
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8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter

Ovriga poster
Summa

9 Ovriga upplysningar
Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

Pantbrev for egna skulder mm
Uttagna pantbrev fastighet

Summa stallda séakerheter

231231

32051
185 955
109 419
327 425

231231

12 860 400

12 860 400

221231

18 518
156 518
124 206
299 242

221231

12 860 400

12 860 400
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Ole Lien Olov Andersson Annika Fransén
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Tomas Brannstrom Alexandra Martens Mohlin

Ordftrande, Styrelseledamot Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-.

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rkNFKD8zC
   
    
     /envelopes/rkNFKD8zC/recipients/SklSgcvUfR
     Sofia
     Gunnarsson
     4.223.169.86
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T19:00:57.862Z
    HJUYYwUGA.8db2dfda-a3fb-4a51-9ccc-ba2cc809feb6
    
     HJUYYwUGA.8db2dfda-a3fb-4a51-9ccc-ba2cc809feb6
     /envelopes/rkNFKD8zC/documents/HJUYYwUGA/signatures/HJUYYwUGA.8db2dfda-a3fb-4a51-9ccc-ba2cc809feb6
     /envelopes/rkNFKD8zC/documents/HJUYYwUGA
     
      /envelopes/rkNFKD8zC/recipients/SklSgcvUfR
      Anna Sofia
      Gunnarsson
      1968/04/12
      196804120688
    
     signed
     bankid-se
     Anna Sofia
     Gunnarsson
     1968/04/12
     90.230.33.41
     
      HJUYYwUGA
      8ba4afc9-6124-4666-a973-cf608118fd28
      true
      2024-05-07T19:00:57.355Z
      
      
       /envelopes/rkNFKD8zC/recipients/SklSgcvUfR
       Anna Sofia
       Gunnarsson
       sofia.gunnarsson@re-allians.se
       196804120688
       1968/04/12
       90.230.33.41
     
    
     196804120688
     2024-05-07T19:00:57.355Z
   
    
     /envelopes/rkNFKD8zC/recipients/SklSgcvUfR
     Anna Sofia
     Gunnarsson
   
  
 
  104079


		2024-04-03T12:07:19+0000


	



