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FORVALTNINGSBERATTELSE
Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadslagenheter och lokaler under nytjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningens byggnad

Foreningen forviirvade fastigheten Timmermannen 31, 1985. Byggnaden ir fullviirdesférsiikrad hos
forsikringsbolaget IF. Varje ligenhetsinnehavare bor teckna en forsiikring med speciellt bostadsrittstilligg
som tiicker bide skador pa léstre och fasta inventarier. di detta ej ticks av féreningens forsikring.

Foreningens byggnad utgérs av femvaningshus med 32 ligenheter som uppldis med bostadsritt och 3
lokaler. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgr till 2145 kvm, varav 1938 kvm utgdr ligenhetsyta.

Foreningen dger halva innergérden, dir grinsen gir vid husskarven (ill intilliggande fastighet.

Liigenhetsférdelning

4 st. 1 rum och kék
9 st. 1.5 rum och kék
Il st. 2 rum och kdk
4 st. 2.5 rum och kék
2 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kak

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplun «pjiciad <om drligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for féreningensstimmans besiui om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yure fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i

stadgarna (0,3% pi fastighetens taxeringsviirde).

Under 2016 har arbetet med ommalning av trappus och dorrar forberetts, ommélningsarbetet beriiknas
starta varen 2016. Styrelsen har iven undersokt mojligheterna med bergviirme. men bedomt det som

icke fordclaktigt for foreningen.

Underhillsplanen dr en plan och om och niir delama genomf{érs beror pa vad styrelserna under kommande
ar prioriterar. Nedan aterges de stérre underhillen som bedéms vara de mest niirliggande i tid.
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Féreslagen atgiird Ar Kostnadsuppskattning
Malning av trapphus och dérrar 2017 300 000 kr
2017 140 000 kr

Installation av fiber

Fareningens lokaler
Kontraktet pd foreningens lokal I6per enligt féljande:

Verksamhet Yia Léptid t.0o.m.

Hairdo 52 kvm 2019-09-30

Fablab 45 kvm 2017-12-31
110 kvm 2017-12-31

Emit i Stockholm

Kontraktet med Hairdo har omférhandlades under 2016 .

Fastighetsfirvaltning
Tekab skéter per avtal frin viren 2014 I6pande servicedtgirder och fastighetsinspektion.

Mickes fonsterputs och stiid anlitas for stidning av trapphusct och Gvriga allmdnutrymmen.
Avial finns med Fortum fir inspektion av virmeanliggningen 2 ger/ir samt en
Gverenskommelse med Tekab om snoskottningstjinster vid behov.

Féreningsfragor
Stadgar
Foreningens giillande stadgar antogs 2016-09-20.

Medlemmar
Foreningen hade vid irets slut 32 bostadsriitter, sumtliga dr upplitna till medlemmar.
Under dret har 3 (2) dverlitelser sketd, Styrelsen har restriktiv policy niir det giiller
andrahandsuthyrning men har under iret godkiint 1 (2) andrahnndsumyrningar.

emensamma utrymmen
I bottenvingen pi fastigheten finns en festlokal/évemattningsligenhet kallad Bla Hallen samt en

tvitistuga. Lokalerna bokas via respektive kalender pd anslagstavlan i porten.

Qrganisalionsanslumigg

Bostadsriittsféreningen Timmermannen iir ansluten till Sveriges BostadsriittsCentrum, SBC.

*3
ELu
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Syftet med medlemskapet #r att erhélla det stad i form av information, kurser och tillging till
ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ir i behov av for en effektiv
[Srvaltning av fGreningens fastighet och ekonomi.

Nm:;/-,:'n[rmgaq'ambrer

Skriftlig information delas vid behov ut tjll samtliga medlemmar. Information om stiddagar och
dylikt anslds pi fSreningens anslagstavla i porten.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 (tre) och hogst 7 (sju) ledamdter med

hdgst 3 (tre) suppleanter. Styrelsen har sedan ordinaric foreningsstimma 2015-06-02 och diirpa
foljande styrelsekonstituering nedanstiende sammansiittning.

Olov Andersson Ledamot  Ordftrande
Johanna Edholm Ledamot  Vice Ordférande
Twana Ibrahim Ledamot Kassor

Emil Berg Ledamot  Sekreterare
Maria Nathan Ledamot

Lars Osterberg Ledamot

Vid Foreningsstimman nyvaldes Twana Ibrahim och Johanna Edholm som ledaméter.

Revisorer
Sofia Gunnarson, Allians Revision & Redovisning
Marie-Louise Ebbvik. Allians Revision & Redovisning (suppleant)

Fiireningsrevisorer

Val av féreningsrevisorer har ¢j skett, vilket ir forenligt med foreningens stadgar.
Visentliga hiindelser

Styrelsen har under dret hillit 12 protokollfrda misten. Styrelsen har bland annat arbetat med foljande
fragor:

Omforhandling av banklin
Omforhandling av hyreskontrakt.
Anordnande av stiddag.

Undersokt hissens tekniska status
Undersokt mijligheter med bergviirme
Installerat brevlidda for foreningspost
Antagil nya stadgar

TN
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Féreningens ekonomi
Fdreningen visar ett positivt resultat om 367 747 kr for 2016. Det kan konstateras att fireningens

nuvarande intiikter med ctt visst Gverskott ticker kostnaderna. En omliiggning av fGreningens banklin
i slutet av 2015 ger marginal for ant med storre trygghet finansiera framtida underhalisbehov.

En framtida god ckonomi ir till stérsta delen beroende av hur marknadsriintorna [6riindras,

vilka underhdllsarbeten som kriivs i fastigheten, samt i vilken omfattning medlemmarna

bidrar med cgna arbetsinsatser

Arsarg:‘(!cr
Styrelsen har i allt viscntligt foljt den faststillda budgeten och arsavgifterna dr oforindrade frin

foregdende Ar.

Fastigheisskart
Fastighetsskalt erliggs med 1% av lokaldelens laxeringsvirde och en kommunal fastighetsavgift

erliggs med 0.3% av ett framriiknat fastighetsviirde pd bostadsdelen.

Inkomsiskan

Foreningen klassificeras skattemiissigt som ett privathostadsfiretag.

Budget fiir niista dr

Styrelsen har inte beslutat om nagon avgiftshgjning under 2017 for bostadsriittsinnehavarna, sven
En genomlysning av de lingsiktiga underhillsbehovet och motsvarande finansieringsbehov

£ors Iopande och kan pdverka avgiftsnivin. Samuliga av [Greningens hyreskontrakt for lokaler loper
efter genomfrd omférhandling under hela 2016. '
Budgeten for 2017 visar pa ett éverskott fore avskriviingar om ca 400 tkr,
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Flerirsjimforelse
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, kr 1743879 1713514 1669834 1842311 1668240
Resultat, kr 367 747 25943 111048 316862 =21 217
Kassalikviditet, % 57 93 128 77 50
't':'ond for yure fastighetsunderhill, kr 1123288 954955 819322 683659 547 966
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 611 611 611 611 611
Arsavgift per kvim lokalyta, kr 2589 2 540 2325 2303 2249
Lén per kvim bostadsyta, kr 5606 5663 5684 5712 5740
Insats per kvm bostadsyta, kr 580 580 580 580 580
Genomsnittlig skuldriinta, % 0.8 3.2 33 32 38
Taxeringsvirde, tkr 56111 47 380 47 380 47 380 45 221

Nyckefralsdeﬁniﬁaner

*Genomsnitilig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad i fGrhillande till genomsnittliga fastighetslin.
*Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfdrmiga. beriiknas som forhillandet

mellan omsﬁlmingslillgéng och konl'risliga skulder.

Forslag till behandling av drets resultat och balanserad forlust

Till féreningsstimmans forfogande star foljande
ansamlad forlust:

Arets resultat 367 747
Balanserad forlust -392 084
Aterstir till foreningens fSrfogande -24 337

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas

si:
att till yutre fond reserveras enligt stadgarna -168 333
att i ny rikning dverfors -192 670

-24 337
———————

Fioreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

0
@%ﬁi‘r

noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning .

Hyresintidkter ; : 1 1724 242 1713514
Ovriga intiikter 19 637 0
Summa rorelseintikter 1743 879 1713514
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -1 071 906 -1 151984
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar -214 596 -183 521
Summa rirelsekostnader -1 286 502 -1335505
Rirelseresultat 457 377 378 009
FINANSIELLA POSTER

Réntcintikter och liknande poster 92 7
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -88 622 -351 073
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1 100 -1.000
Summa finansiella poster -89 630 -352 066
Resultat efter finansiella poster 367 747 25943
Skatter 0 0
Arets resultat 367 747 25943
Firdelning av drets resultat enligt forslaget

i dispositionen

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
enligt stadgeenlig reservering -168 333 -135 663
Arets resultat enligt resultatriikningen ( se ovan ) 367 747 25 943
Arets resultat efter forindring av fond for
yttre underhall 199 414 -109 720

0.9
| o
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BALANSRAKNING _
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
A i Angar
Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark 14 340 289 14 554 885
Summa anliiggningstillgingar 14 340 289 14 554 885
Omsiittningstillpingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-och hyresfordringar 43 606 20974
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1533
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 946 100 098
Summa kortfristiga fordringar 143 552 122 605
Kassa och bank 1052 670 496 683
Summa omsiittningstillgingar 1196 222 619 288
SUMMA TILLGANGAR 15536 511 15174 174
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet cget kapital
Insatskapital 1 124 000 1 124 000
Insats balkonger 1 586 438 1 586 438
Upplatelseavgifter 183 000 183 000
Fond [6r yttre underhall 1123 288 954 955
Summa bundet eget kapital 4016 726 3848 393
Fritt eget kapital
Ansamlad frlust -392 084 -249 695
Arets resultat 367 747 25944
Summa fritt eget kapital -24 337 -223 751
Summa eget kapital 3992 389 3624 642
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 863 984 10974 200
Summa lingfristiga skulder 10 863 984 10 974 200
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Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 55108 0
Leverantdrsskulder 140 291 179 985
Skattcskulder 79 576 79 576
Ovriga kortfristiga skulder 194 370 98 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 210793 216 865
Summa kortfristiga skulder 680 138 575332
SUMMA EGET OCH SKULDER 15536511 15174174
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Panter f6r egna skulder mm
Fastighetsinteckning 12860400 12 860 400
Ansvarsforbindelser Inga Inga

O\
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KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat cfier finansiclla poster 367 747 25943

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm 214 596 183 521

Betald skatt 0 3702

Kassaflode frin den lipande verksamheten fire

forindringar av rirelsekapital 582343 213 166

Kassafldde fran frindringar i rorelsekapital

Foriindring av kortfristiga fordringar (-) Skning/ (+) minskning -20 947 29 076

Forindring av kortfristiga skulder (+) 6kning/ (-) minskning 104 806 115026

Kassaflode frin lopande verksamheten 666 202 357 268

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar 0 -1655087

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -1655087

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -55 108 -41 331

Ovrig forindring av eget kapita! 0 1 586 438

Kassaflde frian finansieringsverk:smhelen -55 108 1 545 107

Arets kassaflode 611094 247 288

Likvida medel vid arets birjan 496 683 249 396

Likvida medel vid arets slut 1107778 496 683
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TILLAGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redo;risningsprindper

De redovisningsprinciper som tillimpats Gverstimmer med drsredovisningen, samt de som anges i
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysningar om uppskatiningar och bedémningar

Foreningens styrelse bedémer att det inte féreligger viisentliga bedémningar som har betydande effekt pa
de redovisade beloppen i drsredovisningen.

Anliggningstillgingar
Vid 6vergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ingicnde tillgangsviirden har delats upp i

betydande komponenter (se tabellen nedan) och avskrivningar sker under en beriknad kvarstiende
nyttjandeperiod. D3 byte av yitertak och balkongbygget gjorts i niintid (2012-2013, resp 2015)

har denna komponent baserats pi den faktiska kostnaden. Ovriga komponenter har faststillts
genom att kvarvarande tillgangsvirde fordelats enligt andelarna i tabellen nedan.

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanliggningar, maskiner och inventarier sker enligt
linjir avskrivningsplan.

Andel Kvarv. nyttjande period Total livstid

G ar ar
Stomme och grund 22,0 100 100
Viirme/sanitet 8.8 20 50
Stomkompletteringar 7.0 50 50
Stomkompletteringar (br-innehavare) 7.0 100 100
El 59 30 40
Inre ytskikt och vitvaror (br-innehavare) 5.1 100 100
Fasad 7 25 50
Fonster 2.2 5 50
Koksinredning (br-innehavare) 22 100 100
Yittertak 28.1 40 40
Ventilation 1.5 15 25
Hiss 1.5 25 25
Styr- och dvervakning 0,7 15 15
Rest / Ovrigt 44 50 50
Balkonger 70 70

Redovisning av intiikter

Intikisredovisning sker enlighet med BFNAR 2012:1 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i frskott
men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas som intikt.

5%

s
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Omsétningstillgdngar

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsviirde och nettoférsiljningsvirde.
Fordringar
.Furdringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Inkomstskartter .

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt
Justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordri ngar virderas till vad som enligt
[Greningens beddmning ska erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Enligt en dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska

bostadsriitts foreningars rinteintikter som iir hiinfarliga till fastigheten vara skattefria. Om det
forckommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Foreningens fond [6r yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag i vinstdispositionen. Efter
att beslut tagits pé foreningsstimma sker Sverforing (rin balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft nigis ansailda
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

Not 1 Hyresintiikter 2016 2015
Hyresintiikter, bostider 1189399 1187812

. Hyresindikter, lokaler 535925 525702
: 1725324 1713514

Not2 Rirelsekostnader
tion o underhall

Reparation o underhall 280 724 395 828
Driftkostnader '

El 48 536 62 781
Virme 275325 247039
Vatien 43 097 36632
Stiidning och renhdllning 50921 38 035
Sophiimining 28 540 28 423
Fastighetsforsiikring 178 454 178 288
Kabel-TV 8424 8393
Ovriga fastighetskostnader 157 886 156 565

1071 906 1151 984
UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
Not3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde 16507703 14852616
Arets inkop 0 1655087
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 16 507703 16 507 703

Ackumulerade avskrivningar

Ingiaende avskrivningar -1952819  -1769 298
Arets avskrivningar -214 596 =183 521
Utgédende ackumulerade avskrivningar -2167415 -1952819
Utgaende planenligt restviirde 14 340 289 14 554 884
Taxeringsviirden byggnader 24202000 23232000
Taxeringsviirden mark 31909000 24148000

56 111000 47 380 000

Byggnadernas taxeringsviirde iir uppdelat cnligt foljande:

e Bostider 20800000 20 800 000
¢ Lokaler 2432000 2432000

23232000 23232000

i
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN, fortsiittning

Not 4 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31 2015-12-31

Forutbetalda fGrsikringspremier 77 809 78 764

Ovriga poster 2 21334

Summa 99 946 100 098

Not 5 Foriindring av eget kapital Insats Insats Upplitelse Fond for yttre  Balanserat Arets

kapital  halkongerna  avgifter underhill resultat resultat

Eget kapital vid drets inging 1 124 000 1586438 183000 954 955 -249 695 25944

Balansering av foregiende '

drs resultat = E 2 25944 -25944

Insats balkongerna

Reservering till ytre fond - - - 168 333 -168 333 0

Arets resultat - . . - 367 747

S:a Eget kapital 1124000 1586438 183000 1123288 -392 084 367 747

Not 6 Langfristiga skulder

Kortfristig del som
forfaller inom ar

Lingivare Rinta% Rinta dir Linebelopp Amortering
bunden till  2016-12-31
Handelsbanken 0.9500 2018-12-01 3521 808
Handelsbanken LA 2020-12-0) 4 144 892 55 108
Handelsbanken B0 71200 32521392
10919092 55108
Utéver ovan listade skulder finns ev - 1o cérikningskredit om 200 000 kr. hos banken

Denna kredit var inte utnyttjad 31 deceinter 2016,

Not 7 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupna riintor

Forskottsbetala drsavgifter och hyror
Ovriga poster

Summa |

55 108
55108
1762 9329
144 622 143 540
64 409 63 996

210793 216 865
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Min revisionsberiitielse har Limnats 2017-05 -2 Y
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Auktoriserad Revisor
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REVISION & REDOVISNING AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Timmermannen 31
Org.nr 716417-9165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Timmermannen 31 for
rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hdnsyn till omstiandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden goéra att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Timmermannen 31 for riikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. %_/
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Jirfilla den 24 maj 2017

Sofia Gunnarsserr™

Auktoriserad revisor
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