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Arsredovisning for rdkenskapsaret 2007

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber attelse

I nfor mation om ver ksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppl&ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens byggnad

Foreningen forvarvade fastigheten Timmermannen 31 1985. Byggnaden &r fullvardesforsékrad hos
forsakringsbolaget If. Varje |&genhetsinnehavare bor teckna en férsakring med speciel It
bostadsrattstill dgg som técker bade skador pa l6sore och fastainventarier, da detta g tacks av
foreningens forsakring.

Foreningens byggnad utgors av femvaningshus med 32 |agenheter som upplats med bostadsrétt och
3 lokaler. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2145 kvm, varav 1938 kvm utgor
lagenhetsyta. Foreningen &ger halvainnergarden, dar gransen gar vid husskarven till intilliggande
fastighet.

L &genhetsférdel ning:
4 st 1 rum och kok

9 st 1,5 rum och kok
11 st 2 rum och kok
4 st 2,5 rum och kok
2 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yitre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som angesii
stadgarna (0,3% pa fastighetens anskaffningsvarde).

En 6versiktlig plan for kommande underhdll innehdler bland annat ett utbyte av var varmevaxlare
for fjarrvarmen som installerades 1983. Den bor bytas inom en femérsperiod da medellivdangd pa
dennatyp av anléggning ar ca 25 ar.

Underhalsplanen &r en plan och om och nér delarna genomfors beror pa vad styrel serna under
kommande &r prioriterar. Nedan &terges de storre underhallen som beddms vara de mest
néarliggandei tid.

Foreslagna atgard Ar K osthadsuppskattning
Malataket 2008-2009 150 000 kr
Upprustning Bla Hallen 2008 20 000 kr
Ny varmevaxlare, ink justering element  2008-2011 210 000 kr

Fonsteratgard 2009-2012 Beroende pa omfattning
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Foreningens lokaler

Kontraktet paforeningens lokal |6per enligt foljande:

V erksamhet Yta Loptidt om
Hairdo 52 kvm 2010-09-30
Vidia Produktion 45 kvm 2008-12-31
Zenbuddistiska samfundet 110 kvm 2008-08-31

Fastighetsférvaltning

Foreningen har ingen fastighetsskotare utan alla medlemmar har uppmanats att ta hand om sma
reparationer och underhdll sasom att byta glédlampor i trapphuset.

Foreningen har anlitat Nordex Stad for stéadning av trapphust. Avtal finns med Fortum for
inspektion av varmeanlaggningen 2 ggr/ar samt en dverenskommel se med Tekab om
sndskottningstjanster vid behov.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1993-04-109.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 42 (41) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under aret har 5 (2) 6verlatelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning och har under aret godkant
0 (0) andrahandsuthyrningar gallande tre manader.

Gemensamma utrymmen
| bottenvaningen pa fastigheten finns en festlokal/Gvernattningsl dgenhet kallad Bla Hallen samt en
tvéttstuga. Lokalerna bokas via respektive kalender pa ansagstavlan i porten.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsféreningen Timmermannen & ansluten till Sveriges BostadsréttsCentrum, SBC. Syftet
med medlemskapet &r att erhdladet stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk
och juridisk expertis som styrel se och medlemmar &r i behov av fér en effektiv férvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stéddagar och
dylikt anslas pa foreningens anslagstavlai porten.

Avtal (utbver teknisk och ekonomisk férvaltning)
Under aret har nytt kontrakt tecknats med Hairdo och efter arsskiftet tecknades ett korttidskontrakt
med Zenbuddistiska samfundet.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av |agst 3 (tre) och hogst 7 (sju) ledamoter med |agst

1 (en) och hogst 3 (tre) suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2007-05-24 och
darpa pafoljande styrel sekonstituering haft foljande sammanséttning:

Malin Jonolf Ledamot Ordférande
Rainer Hartleb Ledamot Vice ordférande
Hakan Wangso Ledamot Sekreterare
Madelein Osterberg L edamot K assor
LarsMdin Ledamot

Klas Ottosson Ledamot

Isabelle Halling Ledamot

Jonas Fond Suppleant

-Vid féreningsstdmman avgick ingen utan omval gjordes av samtliga.

Revisorer
Sofia Gunnarsson, Allians revisionsbyra
Marie-Louise Ebbvik, Allians revisionsbyra (suppleant)

Foreningsrevisorer
Goran Rindstam
Anna Branten (suppelant)

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda méten och har arbetat med bl a foljande frégor:

e omfdrhandlat hyreskontrakt med Hairdo och Zenbuddistiska Samfundet.

e bearbetat underlag till och medverkat vid medling samt dragning i Hyresnamnden i
samband med nytt kontrakt med Zenbuddistiska Samfundet.

genomgang av ventilationsfragor och uppfdljning med OVK.

malat om dorr till cykelforréd for att minskaklotter.

anordnat 2 st staddagar (var och host).

genomgang och framlaggande av forsag till moderniserade stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsar et

Styrelsen har arbetat med att hoja hyrorna pa lokalernatill mer marknadsmassiga. Ett nytt avtal
med Hairdo sl6ts under aret, vilket innebar en 6kning i hyresintakter fran 1272 kr/kvm till 2200
kr/kvm.Totalt innebar det 6kade intakter om 48 256 kr per ar.

Fordag till nya stadgar lades fram pa ordinarie stdmma den 24 maj 2007 da aven forsta besl utet
togs att bytatill dessanyastadgar. Ytterligare ett stéammobeslut kravs for att stadgarna skall antas.

En OVK genomfordes som foreningen fick anmérkningar pa. Det betyder vi kommer att behdva
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genomforavissaforandringar i de flesta lagenheter avseende borttagning av motordrivnaflaktar i
bad och kok samt att forbéttrainflodet av luft.

Uppsagning av loka kontrakt och férhandling med Zenbuddistiska samfundet har genomférts.
Under rékenskapsaret inleddes forhandlingar med hyresgésten for att hitta en gemensam
dverenskommelse. D& parternainte kunde enas gick drendet vidare till Hyresnamnden somi
december beslutade om nya hyresnivaer som skulle gdllamellan parterna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

D& Zenbuddistiska samfundet inte ville godta Hyresnamndens beslut kom foreningen Gverens med
hyresgasten om en Korttidshyratill den 31 augusti 2008. K orttidshyran innebér en 6kning fran 1272
kr/kvm till 1720 kr/kvm.

Foreningen férhandlar med en ny hyresgast from 1 september 2008 till en hyra om 2200 kr/kvm.

Under 2008 kommer &ven den tredje lokalen, avseende second-hand butiken som innehas av Vidia
Produktion, att omforhandlas.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett verskott. En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen
beroende av hur marknadsrantorna férandras, hur fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i
vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhdllskostnaderna
nere och darmed ocksa drsavgifterna. Den hogre hyresnivan for lokalerna har paverkat arets resultat
postivt och kommer under de foljande aren att ge stérre genomslag.

Arsavgifter
Styrelsen har foljt den faststallda budgeten och arsavgifterna & oférandrade fran fg ar.

Lokalhyrorna har indexjusterats enligt avtal samt en hyresokning i samband med omférhandling
med Hairdo.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erlaggs med 0,4 % av bostadsdel ens taxeringsvérde och 1% av lokaldelens

taxeringsvarde. Taxeringsvéardet framgar av not.

Den minskning som finns jamfort med féregdende ar beror till storstadel paen korrigering av
tidigare ars redovisningsprinciper som paverkade utfallet 2006, men aven paden sankning i
fastighetsskatten som regeringen beslutade galla fran 2007. Den reella minskade kostnaden for
fastighetsskatt & ca 30 tkr jamfort med foregaende ar. Fran och med 2008 kommer ingen
fastighetsskatt att utga pa bostadsdel en.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag och beskattas dérmed efter
schablonmaéssiga regler. Eftersom féreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar
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Timmermannen 31 for narvarande inte nagon inkomstskatt.

Férmogenhetsskatt

Fran och med 2007, taxeringsdr 2008, behdver medlemmarna inte erlagga nagon
formogenhetsskatt, men kontrolluppgiften ska fortfarande lamnas in till Skattemyndigheten. Det
totala formogenhetsvéardet per 2007-12-31 uppgick till 15,9 mkr.

Budget for nésta ar

Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshojning under 2008 for bostadsréttsinnehavarna, men
daremot en fortsatt anpassning av lokalhyrornatill marknadsmassiga priser. Effekten av dessa
hyresforandringar kommer i huvudsak sldigenom under 2008 och 2009. Budgeten for 2008 visar
paett resultat pa ca 226 tkr, inkluderat planerade reparationer om 200 tkr som kommer att belasta
resultatet direkt.

Kommentarer till f6reningens kostnad for driftskostnader

Under forra éret erholls en kostnadsreducering om ca 20 tkr fran Stockholms Vatten. | & betalar vi
dock fulla kostnader for vatten. En vattenskada har reparerats avseende Igh 13, vilket paverkat
foreningens kostnader under 2007 med ca 15 tkr.

Flerars amforelse

2007 2006 2005

Nettoomséttning kr 1464229 1451730 1379249
Resultat kr 240534 172471 153140
Kassalikviditet % 1,93 1,28 1,18
Fond for yttre fastighetsunderhall kr 160375 121610 -31530
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 611,0 611,0 586,8
Arsavgift per kvm lokahyra kr 1347 1272 1159
Lan per kvm bostadsyta kr 59850 60100 60331
Insats per kvm bostadsyta kr 580,0 580,0 580,0
Genomsnittlig skuldrénta % 39 4,2 52
Taxeringsvérde tkr 36 087 27 529 27 529

Nyckeltal sdefinitioner framgéar av not 1
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Fordagtill behandling av forlust

Till foreningsstammans forfogande stér f6ljande ansamlade

forlust:

Aretsresultat 240 534
Balanserad forlust -1 248 016
Aterstér till foreningsstammans férfogande -1 007 482

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

att till yttre fond reserveras enligt stadgarna 38 765
att i ny rékning dverfors -1 046 247
-1 007 482

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt
noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomsattning
Hyresintakter 2
Ovrigaintakter

Summa nettoomsattning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer och underhdll
Driftskostnader
Administrationsomkostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning av materiella anl ggningstill gangar 3
Resultat forefinansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Réantei ntakter

Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovrigarantekostnader och liknande resultatposter

Summaresultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Aretsvinst

Fordelning av aretsresultat enligt forslaget i
dispositionen

Aretsresultat enligt resultatrakningen (se ovan)
Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utbver stadgeenlig reservering

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
enligt stadgeenlig reservering

Aretsresultat efter férandring av fond for yttre
under hall

2007

1463 049
1180

1464 229

-103 339
-443 480

-55 653
-123 514

-725 986

-47 980
690 263
9732
-455 738
-3723
-449 729

240 534

240 534

240 534

-38 765

201769
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2006

1447 470
4 260

1451730

-58 251
-377 949
-33 002
-292 505

-761 707

-39 656
650 367
4 956
-478 284
-4 568
-477 896

172471

172471

172471

-38 765

133 706
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Balansr&kning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl&ggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristigafordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovrigakortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Uppl atel seavgifter
Fond for yttre underhall

Not 2007-12-31

3 11 598 857

11 598 857

4 388 598

5 404 559

855 504

12 454 361

1124 000
183 000
160 374

1467 374
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2006-12-31

11 646 837

11 646 837

29 654

20 303

49 957

382 781

352 731

785 469

12 432 306

1124 000
183 000
121 609

1428 609
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Balansr&kning

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Aretsvinst

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskul der
Skatteskul der
Ovrigakortfristiga skul der

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sékerheter

Ansvar sfor bindelser

Not

2007-12-31
-1 248 016
240 534

-1 007 482

459 892

11 550 877

11 550 877

47980
46 159
125 527
19 696
204 230

443 592

12 454 361

12 860 400

Inga
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2006-12-31
-1 381722
172 471

-1 209 251

219 358

11 598 857

11 598 857

47980
65 624
296 514
23755
180 218

614 091

12 432 306

12 860 400

Inga



Bostadsréttsféreningen Timmermannen 31 11(14)
716417-9165

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Bostadsréttsforeningen Timmermannen 31:s arsredovisning har uppréttats enligt
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannaréd. Om inte annat framgér & de
tillampade principerna ar of randrade i jamforel se med foregaende ar.

Anl&ggningstillgangar

M ateriella anl dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Frén och med innevarande &r skrivs byggnader av i samma takt som amorteringsplanen pa
fastighetsl anen.

| defall en tillgangs redovisade varde skulle dverstiga dess beraknade &tervinningsvérde skrivs
tillgangen omedel bart ner till sitt &ervinningsvarde.

Leasingavtal
Samtligaleasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationellaleasingavtal).

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderastill det |&gsta av anskaffningsvarde och nettof 6rséljningsvéarde.

Fordringar
Fordringar upptastill det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttreingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhdll.

Nyckeltal sdefinitioner
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens bel aningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda
varde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betal ningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
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Not 2 Hyresintakter

Hyresintakter, bostéder
Hyresintakter, lokaler

Summa

Not 3 Byggnader och mark

| ngaende ackumuler ade anskaffningsvarden
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvéarden

I ngaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumuler ade avskrivningar
Utgaenderestvarde enligt plan
Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Byggnadens taxeringsvarde & uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 4 Kortfristiga placeringar

SEB Obligationsfond
Anskaffningsvarde
Vérdeférandring och kostnader

Marknadsvarde

2007

1184 220
278 829

1463 049

2007-12-31

12 921 608
12 921 608

-1274771
-47 980

-1322 751
11 598 857
19 313 000
16 774 000
36 087 000

33 800 000
2287000

36 087 000

2007-12-31

406 755
-18 157

388 598
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2006

1184 198
263 272

1447 470

2006-12-31

12 921 608
12 921 608

-1235115
-39 656

-1274771
11 646 837
13 446 000
14 083 000
27529 000

25400 000
2129 000

27529 000

2006-12-31

406 755
-23 974

382 781
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare Ranta % Rantan & Amorteringar L anebelopp
bundent.o.m. & 2007 enl 2007-12-31

|aneavtal
Handel shanken 3,64 2010-12-01 0 7.161.095
Handel shanken 4,80 2009-06-01 32.004 3.023.886
Handel shanken 5,54 2008-02-25 15.976 1.413.876
Totalt 47.980 11.598.857

Checkrékningskredit om 200.000 kr finns hos banken.

Not 6 Eget kapital

Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

kapital avqifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2005-12-31 1124000 183 000 -31531 -1381722 153 140
Balansering av foregaende ars
resultat - - - 153 140 -153 140
Reservering till yttre fond - - 153 140 -153 140 -
Arets resultat - - - - 172 471
Eget kapital 2006-12-31 1124000 183 000 121609 -1381722 172471
Balansering av foregaende ars
resultat - 172471 -172 471
Reservering till yttre fond 38 765 -38 765 -
Arets resultat 240 534
Eget kapital 2007-12-31 1124000 183 000 160374 -1248016 240534
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2007-12-31 2006-12-31

Upplupna rantor 24 139 24 139
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 129 038 120 627
Ovriga poster 51 053 35452

Summa 204 230 180 218
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Not 8 Stallda séker heter

2007

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till
kreditinstitut 12 860 400
12 860 400

Stockholm 2008-03-

Malin Jonolf Madelein Forslund
Styrel seordforande

Hakan Wangso Rainer Hartleb
Lars Melin Klas Ottosson
Isabelle Halling

V&r revisionsberéttel se har |amnats 2008-03- .

Sofia Gunnarsson Goran Rindstam
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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2006

12 860 400

12 860 400



